Kiinteisto Oy Vuokatin POYTAKIRIA
Lepokatti YHTIOKOKOUS 1(4)

KIINTEISTO OY VUOKATIN LEPOKATTI VARSINAINEN

YHTIOKOKOUS
Aika ja paikka 30.06.2017 klo 12.00 - 12.50 Vuokatin Hovin kokoustiloissa
Sotkamossa.
Lasna Yhteensa edustettuna oli liitteend olevan luettelon mukaan 110 osaketta ja

110 aanta yhtion koko osakekannasta eli 416 osakkeesta ja danesta.

1. Kokouksen avaus
Hallituksen puheenjohtaja Olli Niinisalo avasi kokouksen.

2. Kokouksen jarjestdaytyminen
Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Olli Niinisalo ja sihteeriksi llpo Antikainen. Péytékirjan-
tarkastajiksi valittiin Lari Matikainen ja Sinikka Kuokkanen, jotka toimivat myds déntenlaski-
joina.

3. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty tiedoksi kirjeitse osakkeenomistajille 7.6.2017 heidan yhtiélle il-
moittamiinsa osoitteisiin (liite 1).
Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

4. Todetaan osallistujat ja laaditaan daniluettelo
Todettiin kokouksessa ldsna olevat osakkeenomistajat ja heidéan edustamansa osakkeet ja
aanimadrat liitteen 6 mukaisesti. Koko osake- ja dd@nimadrastd 416 osakkeesta oli kokouk-
sessa edustettuna 110 osaketta ja 110 danta.

5. Esityslistan hyvdaksyminen
Hyvaksyttiin esityslista esitetyssd muodossaan viralliseksi tydjarjestykseksi (liite 2).

6. Merkinnat
Yhtion osakas- ja osakeluettelo olivat kokouksessa nahtavilla. Yhtién tilinpaatdsasiakirjat oli-
vat olleet néhtavilld Holiday Club Isédnnéinnissd, Tampereella 7.6.2017 - 30.6.2017 valisena
aikana.

Osoite: Y-tunnus Kotipaikka:
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io.

11.

12.

Osoite:

Esitellddn tilinpaatos tilikaudelta 1.1.2016 - 31.12.2016
Toimitusjohtaja Ilpo Antikainen esitteli tilinpd&tdksen ajalta 1.1.2016 — 31.12.2016
(liite 3).

Puheenjohtaja totesi tilinpaatéksen tulleen késitellyksi.

Tilintarkastuskertomus
Kokouksen puheenjohtaja Olli Niinisalo luki varsinaisen tilintarkastajan, tilintarkastusyhteisé
Moore Stephens Rewinet Oy Ab, KHT Veikko Terho tilintarkastuskertomuksen. (liite 4)

Tilinpadtoksen vahvistaminen ja tili- ja vastuuvapauden myontaminen hallituksen
jdsenille ja toimitusjohtajalle

Vahvistettiin tilinpaatds yksimielisesti ja mydnnettiin tili- ja vastuuvapaus hallituksen jasenille
ja toimitusjohtajalle tilikaudelta 1.1.2016 - 31.12.2016. Tilivelvolliset eivat osallistuneet paa-

toksentekoon.

Tilikauden tuloksen kasittely
Tilikauden tulos osoitti tappiota - 19.955,01 €. Hallitus esitti, ettd tilikauden voitto siirretdan

voitto / tappio -tilille ja osinkoa ei jaeta. Hyvaksyttiin hallituksen esitys.

Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot
Pagtettiin yksimielisesti, etta hallituksen jasenille maksetaan 150,00 € / kokous, pdivaraha,
majoituskustannukset ja matkakustannukset korvataan kulloinkin voimassa olevan verohal-

linnon verovapaata matkakustannusten korvaamista koskevien paatésten mukaisesti.

Tilintarkastajien tilintarkastuspalkkio maksetaan kokouksen yksimielisen p&atdksen perus-

teella laskun mukaan.
Kasitellddn talousarvio vuodelle 2017 ja vahvistetaan vastikkeet vuodelle 2017.

Toimitusjohtaja Ilpo Antikainen esitteli talousarvion vuodelle 2017. Hyvéaksyttiin talousarvio

ja vastikkeet vahvistettiin vuodelle 2017 (liite 5).

Y-tunnus Kotipaikka:

Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti 0814583-7 Sotkamo
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13.

14. Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteisdn valinta
Valittiin varsinaiseksi tilintarkastajaksi tilintarkastusyhteisé Moore Stephens Rewinet Oy Ab,
tilintarkastusyhteis®, paavastuullisena tilintarkastajana KHT Veikko Terho.
15. Kdsitelldaan huoneistoremontit
Puheenjohtaja avasi keskustelun huoneistoremonteista. Osakkailta tullaan tiedustelemaan re-
montin tahtotila, laajuus ja rahoitusmalli. Osakkaille ldhetetaan hallituksen alustava suunni-
telma kommentoitavaksi. Valtuutettiin hallitus teettdmé&an suunnitelmat valmiiksi ja tuomaan
suunnitelmat yhtiokokouksen hyvaksyttavaksi.
16. Muut esille tulevat asiat
Puheenjohtaja avasi keskustelun siitd, miten osakkeenomistajia saataisiin enemman yhtidko-
koukseen padttamaan asioista. Keskusteltiin vaihtoehdoista ja valtuutettiin hallitusta tutki-
maan yhtidjarjestyksen muuttamista niin, ettd yhtickokous voidaan pitédd muualla kuin koti-
paikkakunnalla.
i7. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 12.50.
Péytékirjan vakuudeksi G =
/ / /
Olli Niinisalo '-po Antikainen
kokouksen puheenjohtaja kokouksen sihteeri
Osoite: Y-tunnus Kotipaikka:
Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti 0814583-7 Sotkamo

Vahvistetaan hallituksen jasenmaara (3-5) ja valitaan hallituksen jdsenet
Esitettiin, etta hallitukseen valitaan kolme jasentad ja jaseniksi Olli Niinisalo, Jari Matikainen

ja Ari Pitkanen. Kaikilta esitetyilta henkildilta oli suostumus tehtdvaan.

Paatettiin yksimielisesti kiinteistdyhtion hallituksen jasenmaarédksi kolme jédsenta ja hallituk-

sen jaseniksi valittiin Olli Niinisalo, Jari Matikainen ja Ari Pitkdnen.

88610 Vuokatti
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Vahvistamme yhtidkokouksen valitsemina poytékirjantarkastajina poytakirjan vastaavan ko-

kouksen kulkua. ;
= Sttty Vel

Lari Matikainen Sinikka Kuokkanen
Osoite: Y-tunnus Kotipaikka:
Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti 0814583-7 Sotkamo

88610 Vuokatti




Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti
Co / Holiday Club Isénnainti

PL 618, 33101 Tampere

puh. 0306 870 200

www. holidayclub. fi/isannointi

YHTIOKOKOUSKUTSU

Kiinteistd Oy Yuokatin Lepokatin osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtio-
kokoukseen, joka pidetasn 30.6.2017 klo 12.00 Vuokatin Hovin kokoustilojssa
osoitteessa Vuokatinhovintie 12, 88610 Vuokatti.

Yhtidkokouksessa kisiteltavit asiat
Kokouksessa kasitell33n yhtiGjarjestyksen 13. §:ss3 mainitut asiat.

Osallistumisoikeus
Oikeus osallistua yhtickokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on rekisterdity
yhtion osakerekisteriin viimeistisn 7.6.2017.

Ilmeittautuminen
Kokousjarjestelyja varten osakkeenomistajan, joka haluaa osallistua yhtitkokouk-
seen, on ilmeittauduttava yhtiélle viimeistaan 28.6.2017 klo 12.00 mennessa joko
kirjallisesti osoitteella "Yhtidkokousilmoittautuminen” Holiday Club Isanndinti, PL
618, 33101 Tampere tai sahkdpostilla isannointi@holidayclub. fi.

llmoittautumisen on oltava perilld ennen ilmoittautumisajan pa&ttymista. Valtakir-
ja, jonka nojalla asiamies edustaa osakkeenomistajaa, on toimitettava yhtidlle il-
moittautumisajan loppuun mennessa.

Adnestyslippujen jako alkaa kokouspaivand 30 minuuttia ennen kokouksen alkamis-
ta kokoustilojen aulassa. Sisaanpassy kokoushuoneeseen alkaa aanestysliput nou-
taneille osakkeenomistajille 30 minuuttia ennen kokouksen alkamista.

Asiakirjat
Tilinpaatosasiakirjojen jaljenndkset ja niihin liittyvat asiakirjat ovat osakkeen-
omistajan nahtavissa Holiday Club Isdnndinnissa edelli mainitussa osoitteessa
7.6.2017 alkaen. Jaljenntkset asiakirjoista on kokouskutsun liitteeni ja liséksi
asiakirjat ovat saatavilla yhtigkokouspaikalla.

Ehdotus voittovarojen kiyttamisesta
Yhtion hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etts yhtion paattyneen tilikauden tulos
siirretaan voitto-/tappio-tilille ja ettei osinkoa jaeta.




Kiinteisté Oy Vuokatin Lepokatti Esityslista

Varsinainen yhtiskokous 30.6.2017

I

2.

10.

11

12,

13.

14.

15,

16.

17.

Kokouksen avaus

Kokouksen jérjestidytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytikirjantarkastajat ja d4ntenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paitisvaltaisuus
Kokouskutsu on lihetetty kirjeitse osakkeenomistajille 7.6.2017 heidin yhtislle
ilmoittamiinsa osoitteisiin.

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima 4zniluettelo

Esityslistan hyviksyminen
Hyviksytidin esityslista viralliseksi tysjarjestykseksi.

Merkinnit
Yhtitn osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa nihtivills. Yhtisn tilinp#tdsasiakirjat ovat
olleet nihtivilla Holiday Club Isinnéinnissa, Tampereella 7.6.2017 — 30.6.2017 viliseni
aikana.

Esitelld#n tilinpdatds tilikaudelta 1.1.2016 —31.12.2016

Tilintarkastuskertomus

Paitetain tilinpdatdksen vahvistamisesta ja tili- ja vastuuvapauden mydntimisests hallituksen
Jjdsenille ja toimitusjohtajalle.

Tilikauden tuloksen kisittely
Yhtion hallitus esittd4, ettd tilikauden tulos - 19.955,01 € siirretizn
voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot

Késitelladn ralousarvio vuodelle 2017 ja vahvistetaan osakkeenomistajien yhtislle suoritettavan
vastikkeen suuruus vuodelle 2017,

Vahvistetaan hallituksen jisenm#irin (3-5) ja valitaan hallituksen Jjésenet.
Hallituksessa on toiminut kolme jésenti.

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteisén valinta

Kisitelldin huoneistoremontit
Esitelliifin huoneistoremonttien suunnitelmat

Muut esille tulevat asiat

Kokouksen pédttiminen



KOY VUOKATIN LEPOKATTI 7.6.2017
Hyvd osakkeenomistaja,
Vuosi an taas kulunut ja on varsinaisen yhtidkokouksen ajka.

Hallituksella on edelleen ollut tyételids vuosi vaikkakaan se ei ehki nady osakkeenomistajille. Hallinto on
véhitellen saatu parempaan tilaan ja hallituksella on ollut mahdollisuus keskittyd jo yhtin
kehittamiseenkin. Hallitus on kuitenkin joutunut edelleenkin keskittamasn paljon voimavaroja vanhojen
vitsausten hoitamiseen.

Tehokkaalla toiminnalla ja kustannuksien karsimisella olemme padsseet siihen tilanteeseen, etti erilaisia
korjaus- ja parannustoimenpiteits on toteutettu jaisompaa remonttia on padsty suunnittelemaan, Yhtién
piha-aluetta siistittiin, terasseja kunnostettiin ja rakennuksien kattorakenteista korjattiin sisdankdyntien
kohdalta kosteuden aiheuttamia lahovaurioita. Huoneistoihin on hankittu sankyja, liinavaatteita ja astioita.
Naita erilaisia pienempia toimenpiteits jatketaan edelleenkin ja tietenkin suurempaa
peruskorjaussuunnittelua tehdain.

Téman vuoden yhtidkokouksessa on tarkoitus esitelld tahan astista suunnittelua ja tolvottavasti
yhti6kokous ja sen jilkeen osakkaat antavat palautettaan haliitukselle etenemiseen liittyvista toiveista.

Kaiken kaikkiaan yhtidn toiminnot alkavat vakiintua ja kehittyvit edelleen. Joitain ongelmiakin yhi edelleen
esiintyy ja niiden ratkalsemiseen pyritaan kaikin keinoin. Suurimpina yh3 edelleen jatkuva vanhoihin
talousepdselvyyksiin liittyvat toimenpiteet ja tiettyjen samojen osakkeenomistajien maksamattomat
vastikkeet. Olisi erittdin tarkeétsd etid jokainen hoitaa omat velvoitteensa, yhtidvastikkeen, maksun ajallaan.
Vaikeuksista huolimatta olemme onnistuneet pitamain vastikkeen samana jo viidetta vuotta.

Hallitus muistuttaa yhtion nettisivusta, www.lepokatti fi, johon on kerdtty materiaalia yhtidsta,
yhtiGkokouksista, sisdisestd vaihdosta ja nyt kesilld myés remontista osakkaille. Sivustoa kehitetizn koko
ajan ja osakkaiden kehittdmisvinkkeja otetaan ilolla vastaan. Sivustolta IBytyy " Ota yhteyttd”-linkki, jolla
ideoita ja kaikkea muutakin palautetta, risuja ja ruusuja, saadaan hallitukselle ja eri palveluntuottajille.
Sahkdinen asiointi vahentaa yhtion seké osakkaan kuluja ja sits pyritéan edelleen kehittamain seki
lisédmaan. Sind voit toimittaa linkin kautta tai isinnéintitoimistolle oman sahkbpostiosoitteesi, jota voidaan
kayttas tiedotuksessa.

Vaikka yhtidkokous pidetdan Vuokatissa ja arkipgivina, olisi erittsin téarkeda, ettd mahdollisimman moni
osakkeenomistajista olisi itse paikalla vaikuttamassa asicihin. Tarkesa on, ettd mahdollisimman moni olisi
itse padttamdéssd paikanpaalla mitd yhtidssa halutaan edistds ja millaisia paatdksia halutaan tehtéviaksi.

Aina ei kaikilla ole mahdollisuutta olla paikalla ja silloin voi vaikuttaa antamalla valtakirjan valitsemalleen
edustajalle ja ohjeistaa hanta esim. esittamalls etukiteen miten haluaa oman edustajansa d3nestivan.

Te osakkaat olette erityisen tarkedssd asemassa yhtion toiminnassa Jja paétdksien teossa. Te ohjaatte
yhtidkokouksen paatdksilld yhtion kehittdmist, hallinnon toimintaa ja hallitusta. Te pdatdtte nyt
valtakirjoilla tai henkilokohtaisesti paikalla olemalla miten jatkossa yhtio kehittyy.

Osallistukaa aktiivisesti kokoukseen mahdollisuuksienne mukaan, paikanpaalls tai valtakirjalla.

HALLITUS

Olli Niinisalo Jari Matikainen Ari Pitkdnen llpo Antikainen

Hallituksen pj. Hallituksen jasen Hallituksen jasen Isdnnoitsija
Nummikatu 35 Kinahmintie 641 Katinkullantie 15
05820 Hyvinkaa 73350 Haluna 88610 Vuokatti

050-411 5392 050-3394220 050-5204911 030 687 0201



VALTAKIRJA

Valtuutan/mme edustamaan minua / meiti

Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatin
varsinaisessa ja yliméaraisissd yhtikokouksissa.

Valtuutus koskee osakkeenomistajalle kuuluvan puhe- ja d4nioikeuden kayttimistd
yhtién varsinaisessa ja ylimaaréisissd yhtidkokouksissa kaikkien allekirjoittaneen /
allekirjoittaneiden ja kaikkien omistamiemme osakkeiden osalta, mikili emme
henkil6kohtaisesti itse ole ko. kokouksessa ldsna.

Valtuutus on voimassa 30.12.2017 asti.

Paikka ja aika , . paivéind kesdkuuta 2017.

Allekirjoitus / allekirjoitukset:
( HUOM! Jokaisen yhteisomistajan allekirjoitettava)

Allekirjoitus / -kset

Nimenselvennys / -kset

Osoite

Postinumero ja —toimipaikka

Sahkdposti

( kirjoita sdhkopostiosoite eritidin selvdsti)

Puhelin

Palautusosoite: lipo Antikainen, Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti.

Voitte lihettid myos sihkopostilla osoitteeseen:
ilpo.antikainen@holidavclub.fi




KIINTEISTO OY VUOKATIN LEPOKATTI

Y-tunnus 0814583-7

Toimintakertomus 1.1. - 31.12.2016

Yleistéi yhtitsts

Yhtiskokous

Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Sotkamon kunnan Alasotkamon
kyldssd olevaa mafrialaa Sérkisenp4s nimisesti tilasta rn:o 1:22 pinta-alataan 1,0 ha seki
sille rakennettavia ja rakennettuja rakennuksia,

Yhtion omistamissa rakennuksissa sijaitsevat huoneistot on varattu osakkeenomistajien
loma-asunnoiksi ja hallittaviksi viikko-osake -periaatteella.

Kiinteisté Oy Vuokatin Lepokatti varsinainen yhtidkokous pidettiin 10.6.2016 jossa
kiisiteltiin varinaiselle yhtickokoukselle midratyt asiat.

Tilintarkastajat

Yhtion johto

Yhtidn tilintarkastajana toimii Moore Stephens Rewinet Oy Ab KHT-yhteiss.
Padvastuullisena tilintarkastajana toimi KHT Veikko Terho.

1.1.2016 — yhtitn hallitukseen ovat kuuluneet Olli Niinisalo puheenjohtajana ja jisenini

Ari Pitkédinen ja Jari Matikainen.

Hallitus on kokoontunut kertomusvuoden aikana 6 kertaa.

Yhtidn toimitusjohtajana on toiminut Ilpo Antikainen.

Henkilokunta

Vakuutukset

Yhti6lld ei ole palkattua henkilskuntaa. Yhtié on ostanut ulkopuolisia palveluja
seuraavasti:

Palveluntarjoaja Palvelu Lisitiedot

SOL Oy Vastaanottopalvelu

Holiday Club Resorts Oy Kirjanpito, osakasrekisteri, isénnsinti ja
toimitusjohtajapalvelut

Liaton Oy Pesulapalvelut

SOL Oy Siivouspalvelut

Sotkamon Kiinteistshuolto Ky Kiinteistdhuolto
Kertomusvuoden aikana yhtid siirtyi vuokraliinavaatteiden kiyttson ja vuokratekstiilit

on toimittanut yhtidlle Comforta Oy.

Yhtitn omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on tilikautena ollut kiinteistdn téysarvo-
sekd irtaimistovakuutus Tapiola-vakuutusyhtitssi.

Korjaukset ja huolto

Tilikauden aikana suoritettiin huoneistojen laatutason siilyttdmiseksi
tarvittavat yllapitokorjaukset.

Piha-alueella tehtiin pihatien ja nurmikon peruskorjausta, puustoa harvennettiin ja
terassi kaiteita uusittiin / kunnostettiin. Huoneistojen julkisivun puuosien huoltomaalaus-
ta suoritettiin kes#lld 2016.



KIINTEISTO OY VUOKATIN LEPOKATTI
Y-tunnus 0814583.7

Huoneistojen sisadntulojen katoksien alapuolisten rakenteiden korjaus suoritettiin alku-
kesdstd 2016,

Kaikkiin huoneistoihin hankittiin alakerran toiseen makuuhuoneeseen uudet singyt, li-
sdksi kaikkien huoneistojen tekstiileji ja vuodevaatteita uusittiin.

Huoneistojen astiastot tarkistettiin Ja tidydennettiin kertomusvuoden aikana.

Toiminta ja talous
Tilikauden aikana yhtis keskittyi korkeatasoisen palvelutason sdilyttdmiseen.

Olennaiset toiminnan kehittymisti kuvaavat tunnusiuvut.

2014 2015 2016
Tuotot 132.754,00 114.388,99 112.030,27
Perushoitokulut 80.317,08 103.275,30 130.507,33

Yhti6lld ei ollut pitkdaikaisia lainoja tilikauden lopussa.

Poistot Kertomusvuonna tehtiin poistoja pitkévaikutteisista menoista yhteensd 1.477,95 €.
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Vuonna 2014 hallituksen tekeman poliisitutkintapyynnén seurauksena
Kihlakunnansyyttiji pastti nostaa syytteen Kari Kortelaista vastaan.

Asian ensimmiinen kisittely oli Kainuun Kéréjioikeudessa syksylld 2015. Syytteeni oli
maksuvilinepetos ja luottamusaseman VARrinkytto.

Kirjioikeus tuomitsi Kari Kortelaisen syylliseksi maksuvilinepetokseen ja luottamus-
aseman vidrinkdytostd, sekdi maksamaan korvauksia Kiinteists Oy Vuokatin Lepokatille
n. 10.000,00 euroa.

Kari Kortelainen valitti tuomiosta hovioikeuteen.

8.4.2016 Rovaniemen hovioikeuden pddtds Kari Kortelaisen rikosasiassa. Hovioikeus ei
mydntinyt Kari Kortelaiselle jatkokasittelylupaa, joten kérdjaoikeuden tuomio jii voi-
maa.

Rikosasioihin liittyvit vahingonkorvaussaatavat on Kari Kortelaiselta maksamatta yhtisl-
le ja asia on annettu Kainuun Ulosottovirastolle perittiviksi.

Olennaiset tapahtumat tilikauden piiittymisen jilkeen
Huoneistoremonttien tekemists on suunniteltu Ja valmisteltu, mutta hallitus on pdattanyt
siirtdd toteutusta myShempéan ajankohtaan, Remontoint Jjarahoitus tarvetta tullaan
ksittelem#an jatkossa varsinaisessa ja tarvittaessa yliméarsisiss yhtiskokouksissa.

Hovioikeuden p#itéksen jilkeen Vuokatin Loma Oy on nostanut kanteen Kiinteists Oy
Vuokatin Lepokattia vastaan perusteettoman edun palautusta, yhteensi 4.800,00 €.
Asian kasittely on Kajaanin Kérdjioikeudessa 22.8.2017.

Arvio toiminnan kehittymisesti
Tulevaisuudessa suoritettavien huoltotdiden Jélkeen saadaan huoneistojen tasoa

parannettua,

Hallituksen esitys tuloksen kiiyttimiseksi
Tilikauden tappio - 19.955,01 €. Hallitus esitti, ettd tilikauden tulos siirretdin voit-
to/tappio -tilille ja etts osinkoa ei jacta,

Kiinteistt Oy Vuokatin Lepokatti
Hallitus




Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti
Y-tunnus 0814583-7
BUDJETTIVERTAILU Budjetti
1.1.-31.12.2016

TUCTOT

Perusvastikkeet 111 904,00
TUOTOT YHTEENSA 111 904,00
KULUT

Poistot 0,00
Paikat ja palkkiot 1000,00
Kiintedt hoitokulut

Kokous- ja neuvottelukuiut 1000,00
Hallituksen kulut / kokouskulut 2 500,00
Hallituksen kilometrikorvaukset 0,00
Isdnndinti 11 000,00
Tilintarkastus 2300,00
Pankkikulut 450,00
Muut hallinnen kulut 0,00
Pienkalusto ja koneet 0,00
Huoltosopimukset 5 500,00
Vastaanottepalvelut 500,00
Latumaksut 0,00
Yleisalueiden hoito 3 000,00
Aktivoinnit 0,00
Sahkd 20 000,00
Vakuutukset 1 400,00
Maa-alueen vuokrat 2 200,00
Kiinteistdvero 2 000,00
Kiinteistdnkorjaus ja huolto 5 000,00
Kaluston korjaus ja huolto 6 000,00
Kaluston korjaus ja huolto/zaktivoitava 0,00
Maksu-TV / Kaapeli-TV 1000,00
Internet 0,00
Muut hoitokulut 1000,00
Kiinteat hoitokulut 64 850,00
Muuttuvat hoitokulut

Takkapuut ja nestekaasut 700,00
latehuolo 1500,00
Siivous 24 000,00
Suursitvaukset 1 000,00
Pesula 4 500,00
Vesi-jatevesi 2400,00
Muuttuvat hoitokulut 34 100,00
Muut erdt

Kdyttdtarvikkeet 1 000,00
Posti ja kopioinit 1 400,00
Tiedottaminen 0,00
Muut kulut 1 000,00
Perintdkulut 2 500,00
Luottotappiot 300,00
Luottotappic palautukset 0,00
Muut erdt yhteensd 8 900,00
HOITOKULUT YHTEENSA 107 850,00
Korkatuotot myyntisaamisista 0,00
Korkokulut 0,00
Rahoitus ja korkokulut yhieenss 0,00
Kiinteistén kuiut yhteensa 107 850,00

Toteuma Ero Toteuma
1.1.-31.12.2016 1.1.-31.12.2015 1.1.-31.12.2015

111 904,00 0,00 114 056,00
111 904,00 0,00 114 056,00
1477,85 -1477,95 0,00
450,00 550,00 2 000,00
334,00 666,00 213,00
630,00 1.870,00 -63,00
2012,40 -2012,40 2 360,60
10 260,00 740,00 9879,00
1364,00 936,00 2232,00
486,03 -36,03 455,22
2772,43 -2772,43 1 659,00
9330,28 -9330,28 8 987,32
5 160,00 340,00 5 160,00
0,00 500,00 1281,56
906,87 906,87 906,87
14779,56  -11779,56 604,65
-14 779,56 14 779,56
18 267,88 1732,12 17 288,44
1600,67 -200,67 205,96
2139,93 60,07 2139,93
1941,97 58,03 15872,06
22992,23  -17992,23 5 274,50
5 034,19 965,81 3734,03
0,00 0,00 0,00
1033,91 33,91 1018,56
266,35 -266,35 1562,15
38,08 961,92 347,20
86571,22  -21721,22 67 219,05
600,00 100,00 1100,00
1907,74 -407,74 1331,49
23 453,48 546,52 21945,59
0,00 1 000,00 1159,04
7 056,98 -2 556,98 5 025,45
2189,15 210,85 2046,38
35 207,35 -1107,35 32 607,95
1510,09 -510,09 1 148,56
932,21 467,79 1267,20
512,72 512,72
0,00 1000,00 0,00
537,53 1962,47 1,03
5 449,00 -2 449,00 6 008,00
-662,85 662,85 -108,91
8 278,70 621,30 8315,88
130 057,27  -22207,27 108 142,88
126,27 126,27 332,98
0,06 0,06 226,54
126,21 -126,21 106,45
131859,01  -24 009,01 110 036,43



Tilikauden voitto/tappio 4 054,00 -19955,01 24 009,01 4019,57

0,00




Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti
Y-tunnus 0814583-7

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

Tilikaudelta 01.01.-31.12.2016

Yhtiévastiketulot
Peruvastikkeet

Kiinteisttn muut tuotot
Korkotuotot

Tuotot yhteenss

Palkkiot

Hoitokulut
Korkokulut
Aktivoidut hankinnat

Kulut yhteens3
Hoitovastikeylijaama/alijagama

Hoitojdamad tilikaudelta
Ed.tilikausien hoitojaamat

Siirtyva hoitoyli/alijgama

Tarkistus kirjanpitoon
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddgoma

111 904,00

126,27

450,00
130 057,27
0,06

14 779,56

31654,80
51572,82

112 030,27

145 286,89

-33 256,62

-33 256,62
13 338,60
-19 918,02

-19 918,02



Kiinteistd Oy Yuokatin Lepokatti
Y-tunnus 0814583-7

Tuloslaskelma 01.01.-31.12.2016 01.01.-31.12.2015
LIKKEVAIHTO
Perusvastikeet 111 904,00 114 056,00
Liikevaihto yhteens3 111 904,00 114 056,00
Poistot
Pitkdvaikutteiset menot 1477,95 0,00
Poistot yhteensa 1477,95 0,00

Henkilostékulut

Palkat ja palkkiot 450,00 2 000,00
HenkiléstGkulut yhteensi 450,00 2 000,00
Muut kulut
Kiinteistén muut hoitokulut
Hallinto 19 328,60 18 004,05
Kéyttd ja huolto 16 600,37 17 677,44
Ulkoalueiden huolto 0,00 604,65
Siivous 30510,46 28 130,08
Vesi ja jatevesi 2 189,15 2 046,38
Sdhkd ja kaasu 18 267,88 17 288,44
Jatehuolto 1907,74 1331,48
Vahinkovakuutukset 1 600,67 205,96
Vuokrat 2139,93 2139,93
Kiinteistdvero 194197 1972,06
Korjaukset 28 026,42 9 008,53
Muut hoitokulut 2757,93 3834,78
Luottotappiot 5 448,00 6 008,00
Luottotappiopalautukset -662,85 -108,91
Kiinteistdon hoitokulut yhteensa 130 057,27 108 142,88
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) -20 081,22 3913,12

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot 126,27 332,99
Muut korko- ja rahoituskulut 0,06 226,54
Rahoitus tuotot ja -kulut yhieensi 126,21 106,45
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSHRTOJA JAVEROJA  -19 955,01 4 019,57

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -19 955,01 4 019,57




Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti
Y-tunnus 0814583-7

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettoman hyédykkeet
Liittymismaksut

Aineelliset hyddykkeet

Rakennukset ja rakennelmat

Koneet ja kalusto

Pitkdvaikutteiset menot
Aineelliset hyddykkeet yhteenss

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Vastikesaamiset
Muut saamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensi
Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhieens3

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepddoma

Rakennusrahasto

Muu oma padoma

Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitio/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pédioma
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Muut velat

Lyhytaikainen vieras pd3oma yhteensi

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2016

112 685,91

740 220,82
28 870,24
1330161

782 392,67

895 078,58

9630,32
5000,00
14 630,32

17 024,48
17 024,48

31 654,80
926 733,38

111945,88
916 960,57
403,65
-134 154,53
-19 955,01
875 160,56

22 865,00
18 540,07
367,75

9 800,00
51572,82

926 733,38

31.12.2015

112 685,91

740 220,82
28 870,24
0,00

769 091,06

881 776,97

7041,35
5 000,00
12 041,35

47 971,45
47 971,45

60 012,80
941 789,77

111 945,88
916 960,57
403,65
-138 214,10
4 019,57
895 115,57

28 050,60
8 823,60
9 800,00

46 674,20

941 789,77
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatin vhtiokokoukselle
Tilinpidtsksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteists Oy Vuokatin Lepokatin (y-tunnus 0814583-7) tilinpsdtSksen tilikaudelta 1.1-31.12.2016. Tilinpasitos
sisaltid tassen, wloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, et tilinpis aniaa cikean ja riitvin kuovan yhti6n toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinp¥&toksen laatimista koskevien sdfinndsten mukaisesti ja 1yt lakisadreiser vaatimukset.

Lausuanen perustelnt

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti, Hyvén tilintarkastustavan mukaisia
velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilimtarkastgian  velollisuuder  tilinpadtohsen tilimtarkastuksessa.  Olemme
riippumatiomia yhtidsti niiden Suomessa roudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jolka koskevat suoritamaamme tilintarkastista ja
olemme (dytidneet muut niiden vaatimusten mukaiset eeltiset velvollisuuiemme. Kisityksemme mukaan olemme hankkineer lausuntomme
perustaksi tarpeellisen miirdn tarkoitukseen soveltuvaz tilintarkastusevidenssi,

Tilinpaatosti koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusiohtaja vastaavat lilinpiiitoksen laatimisesta siten, ettil se antaa oikean ja riittivin kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpdatksen laatimista koskevien s#inndsten mukaisesti ja tAyttdd lakisadwiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja
vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka me katsoval tarpeelliseksi voidakseen laatia (linpaatsksen, jossa ei ole
vadrinkdytoksestd tai virheesiz johtuvaa olennaista virheellisyyttd,

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaztosts laatiessaan velvellisia arvioimaan vhtidn kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittimidn seikat, jotka Hittyvt taiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ett# tilinp4stés on laadittu toiminnan jatkuvuuteen
perustuen. Tilinpaitds laaditzan wiminnan jatkuveuteen perustuen, Paiisi jos yhtid aiotaan purkaa tai sen toiminza lakkauttaa tai ei ole
muuia realistista vaihtoehtoa kuin tehds niin.

Tilintarkastajan velvellisuudet tilinpis toksen tilintarkastuksessa

Tavoilieenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siiti, onko lilinpdaitksessd kokonaisuulena vairinkayiGksestd tai virheestd
johtuvaa clennaista virheellisvylsz, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisalt34 lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea
varmuustaso, mulla s¢ ef ole tae siild, ctid olennaingn virheellisyys aina havaitaan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti suoritetiavassa
tilintarkasiuksessa. Virheellisyyksia voi aiheuina vidrinkiyiSksests tai virheestii, ja niiden katsotaan olevan clennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessi voisi koltundella odottas vaikuttavan taloudellisiin padoksiin, joita kiytiajit tekevit tilinpastdksen perusteells.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tiliniarkastukseen kuuluy, ettd kiytimme ammatillista harkintaa ja sdilytimme ammatillisen
skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

® tunnistamme ja arvioimme vidrinkdytSksestd tai virheest johtuvat tilinpaiitéiksen olennaisen virheellisyyden riskil,
sunnnitielemme ja suoritamme niihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi
tarpeellisen midrin tarkoitukseen soveluvaa tilintarkastusevidenssii. Riski siitd, ettii viirinkdyioksestd johtuva olennainen
virheellisyys jéd havaitsematta, on suurempi kuin riski siits, eit virheests johtuva olennainen virheellisyys j4d havaitsematta,
silld vadrinkdytdkseen voi liitty yhteistoimintaa, vadrenidmists, tietojen tahallista esitBmand jauamistd tai virheellisten
tietojen esittamistd taikka sisdisen valvonnan sivucttamista.

L] mucdostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantisia sisdisestd valvonnasta pystySksemme suunniltelemaan
olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilimarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, etti pystyisimme antamaan
lausunnon yhtitin sisfisen valvonnan tehokkuudesta,

T T “ A mamber firm of
Kotipaikka: Tampere 1 (2) Snove Stephess
Fotunpus: I557221-2 Intcrrutional Limited -
membert Iz principal vities
hrvnghout the warld .
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L4 arvigimme sovellettjen tilinpddiSksen laatimisperiaatreiden asianmukaisuutts seki johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niist esitettivien tietojen kohtuullisuutia,

® teemme johtop#dtksen siitd, onko hallituksen Ja toimitusjohtajan oliut asianmukaista laatia tilinpd4tds perustuen oletukseen
wiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella jehiopégioksen siitz, esiintyyks
sellaista tapahtumiin tai olosubteisiin liittyvéd olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittivas athetta ep#illd vhtion
kykyad jatkaa toimintaansa. Jos johtopaitoksemme on, et olennaista epdvarmuutta csiintyy, meidin tiveyy kiinaittds
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota cpdvarmuutta koskeviin tilinpidsitoksessi esitettiviin tietoihin tai, jos
epivarmuutta  koskevat tiedot eivat ole riittivii, mukauliaa lausuntomme.  JohtopdatBksemme perustuvai
titintarkastuskertomuksen antamispdiviin mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin, Vastaisst tapahtumat tai olosubteet
vaivat kuilenkin johtaa sithen, ettei yhtia pysty jatkamaan toiminiaansa.

@ arvioimme tilinpadifksen, Hitetiedot mukaan lukien, yleist esilidmistapaa, rakennetta ja sisilidd ja siw, kuvastaako
HIinp#t0s sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etti se antza oikean ja riittivin kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunzitellusia lagjuudesta ja ajoimksesta sekd merkitvisti
tilintarkestushavainnoista, mukean ukien mahdoiliset sisgisen valvonnan merkitthvEt puutteellisuudet, jotka tunnistamme tlintarkasniksen
aikana,

Muut raporfointivelveitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késittdi toimintakertomukseen sisiltyvin informaation.
Tilinpaitasts koskeva lausuntomme & kata mouta informaatiota,

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyvd informaatio tilinpadibksen tilintarkastuksen yhieydessd ja tawm
tehdessdmme arvicida, onko toiminmtakertomukseen sisaltyvd informaatio olennzisesti ristiriidassa tilinpéttoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muuoin olevan olennaisesti virhesllistd. Velvollisuutenamme on
liszksi arvioida, onko toimintakertomus Jaadittu sen laatimiseen sovelletiavien sdinndsten mukaisesti,

Lausunionamime esitimme, ettd toiminakertomuksen ja tilinpdatoksen tisdot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus on laadittu
toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdnndsten mukaisesti.

Jos teemme sucrittamamme ty6n perusteella Johtopaétdksen, ettd toimintakertomukseen sisdltyvéssi informaatiossa on olennainen
virheellisyys, meiddn on raportoitava #st seikasta. Meillé ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Tampere 5. keskuuta 2017

Muoore Stephens Rewipet Oy, ilintarkastusyhteiss

\ : |
\UJ{ __)\-J\J g ,-""_‘_-‘W.J

Veikko Terho, KHT-tilintarkastaja
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Kiinteistd Oy Vuokatin Lepokatti
Talousarvio 2017

Toteutuma  Toteutuma  Toteutumal
2014 2015 2016
TUOTOT
Vastikkeet ja muut tuotot
Vastiketuotot 111 904,00 114 056,00 111 904,00
Ylim&arainen vastike 20 850,00
Tuotot yhteensa 132754,00 114 056,00 111 904,00
KULUT
Kiinteat hoitokulut
Palkat 2 000,00 450,00
Hallituksen kulut / kokouskulut 363340 2 360,60 2 642,40
Yhtickokouskulut 243,00 213,00
Tontin vuokra 213843 2139,93 213993
Kiinteistévero 199188 1972,06 1941,97
Sahks 17 044,54 17 288,44 18 267,88
Ulkoalueiden kesa ja talvihoito 115,10
Vakuutukset 1310,39 205,96 1600,67
Rakennusten korjaus ja huolto 174987 527450 2299223
Kaluston korjaus ja huolto 472244 3734,03 5034,19
Pienkalusto ja koneet 8 987,32 9 330,28
Kiinteistéhuolto 4 800,00 5 160,00 5160,00
Vastaanottopalvelut 1636,73 1281,56
Isénndinti ja kirjanpito/ hallintopalvelu 10 267,20 9879,00 10 260,00
Tilintarkastus 744,00 223200 1364,00
Pankki-,posti- ja rek. maksut 720,07 455,22 486,03
Kaapeli-TV 998,40 1018,56 1033,91
Muut hoitokulut 906,87 3 568,35 277243
Kiintedt hoitokulut 53 022,82 67 770,53 85 809,92
Muuttuvat hoitokulut
Vesi 2 022,95 20486,38 2189,15
Jatehuolto 1250,18 1331,49 1907,74
Takkapuut ja nestekaasu 666,50 1 100,00 600,00
Pesulapaivelut 4 031,15 5025,45 7 056,98
Siivouspalvelut 23 396,66 21 945,59 23 453,48
Siivoustarvikkeet 947 17 1 159,04
Muut erét
Kayttétarvikkeet 997,90 1 148,56 1 510,08
posti ja kopioinit 136261 1267.20 932,21
muut kulut 1234,00 - 1724,02
perintakulut 166,26 1,03 537,53
Luottotappiot 6 008,00 4786,15
Kiinteistdn kayttokulut yht 36 075,38 41 032,74 44 697,35
TUOTOT YHTEENSA 132 754,00 114 056,00 111 904,00
KULUT YHTEENSA 89 098,20 108 803,27 130 507,27
Aktivoidut hankinnat - - -
Satunnaiset tuotot 54,60 - 108,91 126,27
Yli-falijddma edellisen vuoden lopussa - -
{TULOS 43 710,40 5143,82 - 18477,00

Vastike vuonna 2017
269,00 euroa / viikko / osake
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